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H E | I_ | G E N H AU S Problqém: Auch in der Innenstadt gibt e

Leerstand.
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Bauland: Stadt ist ein teures Pflaster

Der neue Marktbericht der Diisseldorfer Immobilienborse zeigt: Der starke Anstieg von Inflationsrate und Baukosten
sorgt fiir Probleme. Es besteht hoher Druck auf dem Ratinger Wohnungsmarkt. Und grofiere Baufléchen gibt es nicht.

VON NORBERT KLEEBERG

RATINGEN Es herrscht weiter hoher
Druck, der Markt wird sehr inten-
siv beobachtet und immer wieder
analysiert, Die Preise fiir Wohnim-
mobilien in Ratingen sind im Ver-
gleich zum Vorjahr um 15 bis 20 Pro-
zent gestiegen. Zu diesem Ergebnis
kommen Experten der Diisseldorfer
Immobilienborse e.V. im neuesten
Marktbericht 2022/23. Viele Inmo-
biliensuchende weiten ihren Radi-
us aufgrund des knappen Angebo-
tes in den Metropolen zwangslaufig
auf das Umland aus.

Der starke Anstieg von Inflations-
rate und Baukosten sorgen bei selbst
genutzten Eigenheimen nur fir
wenig Entspannung. Im Segment
Neubau bleibt es zusétzlich durch
gestiegene Personal- und Material-
kosten angespannt. ,Als Immobi-
lienmakler vor Ort spiliren wir bei
Verkdufern und Interessenten den
hohen Beratungsbedarf. Auch das
Thema Finanzierung ist fiir viele
Kéufer durch die gestiegenen Zins-
konditionen nicht mehr so einfach.
Wir versuchen, jedes Vorhaben mit
regionaler und fachlicher Expertise
umfassend zu begleiten”, erlautert
Stefan Schneider, Geschiftsfiihrer
der Schneider Immobilien GmbH
in Ratingen.

Die Diisseldorfer Immobilienb6r-
se ist ein recht grofSer Zusammen-
schluss von zwélf inhabergefiihrten
Maklerunternehmen in der Region.
Der Marktbericht erscheint einmal
jahxlich filr Diisseldorf, Ratingen
und acht weitere Stidte in der Re-
gion. Er gibt eine detaillierte Ana-
lyse einzelner regionaler Immobi-
lienmérkte und eine personliche
Einschdtzung des lokalen Marktge-
schehens durch das Immobilienun-
ternehmen vor Ort.

Der Immobilienmarkt in Ratingen
verzeichnete auch im Jahr 2021 wei-
tere Preissteigerungen. Im Vergleich
zum Vorjahr liegen sie zwischen 15

und 20 Prozent. Zu diesem Ergebnis
kommt der Gutachterausschuss fiir

Grundstiickswerte in der Stadt Ra- -

tingen. Hierfiir hat er rund 900 Im-

mobilien-Kauivertrage ausgewertet.

Auch im laufenden Jahr haben
sich die Kaufpreise allgemein wei-
ter nach oben entwickelt. Die Preis-
dynamik flache allerdings ab, heil3t
es. Aktuell liegen die Preise fiir ge-
brauchte Eigentumswohnungen
zwischen 2.200 und 4.800 Euro pro
Quadratmeter Wohnflache.

Der Immobilienmarkt in Ratingen
bleibe ein Markt fiir Verkdufer. Die
Nachfrage iibersteige nach wie vor
das Angebot und erzeuge weiteren
Kaufdruck, auch aus den umliegen-
den Metropolen. Die stark gestiege-
ne Inflationsrate und die immens er-
hohten Baukosten sorgten nicht fiir

fallende Preise bei selbstgenutzten
Wohnimmobilien, so der Bericht.
Im Segment Neubau seien héhe-
rer Materialkosten und die zu erwar-
tenden steigenden Personalkosten
gravierende Probleme. Gestiegene
Finanzierungskosten schmadlern die
Budgets der Kdufer. Verstarktes Inte-
resse bestehe dadurch an Immobi-
lien in den giinstigeren Wohnlagen

von Ratingen.

DieWehnungsmieten steigen nur
sehr moderat und bilden noch nicht

das allgemeine Inflationsgeschehen
ab. Die Kaltmieten in Bestandswoh-
nungen und gebrauchten Einfami-
lienhdusern liegen zwischen 8,50
und 12,50 Euro pro Quadratmeter
Wohnfliche.

Im Erstbezug und in hochwertig
sanierten Altbauten aus der Jahr-

MNFQ TR

Héhere Rendite bei
Gewerbeimmobilien

Wer in Ratingen eine hohere Ren-
dite erwirtschaften mochte, der
findet gewohnlich nur auf dem
Markt flir Gewerbeimmobilien
Einstiegsrenditen von sechs Pro-
zent, so eine Kernaussage des Be-
richtes der Duisseldorfer Immobi-

lienborse.

hundertwende bewegen sich die
Angebotsmieten zwischen 11,50
und 14,50 Euro pro Quadratmeter.
Aufgrund der aufziehenden Ener-
giekrise sind Mieterh6hungen im
Bestand bei gleichzeitig starkem

Ein Teil der Stadt
aus der Vogel-
perspektive:
Ratingen Mit-
te mit Blick auf
die Wasserburg
Haus zum Haus
im hinteren Be-
reich.
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Anstieg der Nebenkosten wahr-
scheinlich schwer durchsetzbar.
Bei privaten Investmentimmobi-
lien istin den vergangenen Monaten
eine leichte Zuriickhaltung spiirbar.
Die Einstiegsrenditen liegen immer
noch deutlich unter fiinf Prozent.
Das Marktsegment der unbebau-
ten Wohnungsgrundstiicke bestehe
in Ratingen fast ausschliefflich aus
Bauliicken. Gréere Flachen gebe es
nicht, wiirden wohl auch zukiinftig
nicht ausweisbar sein. Folglich seien
Baulandpreise nochmals um durch-
schnittlich 15 bis 18 Prozent gestie-
gen. Selbst in mittlerenWohnlagen-
seien die Grundstiickskaufpreise
flir eine Bebauung mit Ein- und
Zwei-Familien-Hausern von 600 bis

- 800 Euro pro Quadratmeter langst

Realitdt geworden.




